INSTITUTO DE AGRIMENSURA PLAN DE ESTUDIOS 1997

Asignatura: AVALUACIONEﬁ

Materia: AVALUACIONES

Créditos asignados: 5

Objetivos de la asignatura:

Esta asignatura tiene por objeto dotar al estudiante de conocimientos necesarios
para entender en la valoracion territorial de la propiedad inmueble urbana.

Para ello es necesario dotarlo de los conceptos fundamentales en lo que refiere al
comportamiento del mercado inmobiliario, a la metodologia avaluatoria posible de
aplicarse y los procesamientos tendientes a la determinacion de los valores
inmobiliarios.

Ello resulta de fundamental importancia dentro de los cometidos especificos del
Ingeniero Agrimensor por cuanto éste debe frecuentemente intervenir en esta
tematica dentro de su actividad profesional, ya sea actuando en forma independiente
como integrando equipos multidisciplinarios.

El estudiante realizara algunos trabajos practicos en esta asignatura, con la
integracién de los conocimientos adquiridos en otras areas, en particular Economia,
Probabilidad y Estadistica y Agrimensura Legal..

Metodologia de la Ensefanza:
De acuerdo a los créditos asignados, los tiempos previstos son:

TEQRICQ: 2 horas semanales
PRACTICO: 2 horas semanales

El resto de las horas corresponden a dedicaciéon domiciliaria que incluye el
procesamiento de informacion generada en las clases practicas.

Temario:

PARTE TEORICA

I - CONCEPTOS GENERALES

A. Sobre valor y precio. Relacién entre ambos. Mercados: sus principales
caracteristicas. Valores intrinseco y de mercado. Coeficiente de comercializacion.

B. Métodos de avaluo. Clasificacion. Diferencias conceptuales.

C. Distintas causales que pueden dar mérito a practicar un avaluo: fines
fiscales, judiciales, econémicos, financieros, comerciales, de particion, de expropiacion,
etc. Sus diferencias en relacién a sus fines y a sus resultados.

" D. Transacciones sobre bienes inmuebles y gastos de todo orden que las
gravan. Impuestos y tasas que soporta la propiedad inmueble.
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E. Fuentes de informacion para el avaluador. Origen publico y privado de
la informacion antecedente. Origen publico: Registros de la Propiedad Inmueble,
Oficinas de Catastro, Instituciones Oficiales con dependencias técnicas que;practican
avallios, Bancos Oficiales. Origen privado: remates y compraventas, empresas
inmobiliarias, empresas constructoras.

F. Homogenizacion de datos. Variables que intervienen. Indicadores
utilizables. Variacién de la Unidad Reajustable (Ley No. 14.219), variacién de
cotizacion de moneda extranjera, variacién de diversos parametros (costo de vida,
costo de la construccion, salario real, etc.). '

&

Il - CARACTERISTICAS DE LOS INMUEBLES URBANOS .

DEL TERRENO

A. Consideraciones generales al respecto. Zonas residenciales,
comerciales, industriales y mixtas.

B. Caracteristicas intrinsecas: altimetria, naturaleza del subsuelo, su
aptitud para fundar, orientacién, configuracién, etc.

C. Caracteristicas extrinsecas: mejoras urbanas de pavimento,
saneamiento, vereda, energia eléctrica, alumbrado publico, agua corriente, gas,
medianeria, ubicacién, medios de comunicacion, etc.

Influencia sobre los valores debidas a:

1) Existencia 0 no de mejoras de pavimento, saneamiento y vereda;
consideraciones generales importe y forma de pago de las mismas. ‘

2) Ordenanzas municipales de fraccionamiento, zonizacion y de alturas
para la edificacion. 3) Impuesto municipal a los baldios

Il - AVALUO DE INMUEBLES URBANOS

DEL TERRENO

A. El parcelamiento de la tierra urbana y su evolucién en el tiempo.

Concepto de soiar tipo.
Estudio detenido de la influencia de la configuracién y de la ubicacién de

los predios sobre el valor de los mismos.

B. Avaltio de solares mediales, regulares e iregulares, con frente a dos o

mas calles, esquineros, etc.
Reglas y métodos utilizables. Tablas y abacos.

C. Determinacion del valor de la tierra por el método residual partiendo
del valor total de inmuebles edificados.
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D. Conceptos basicos sobre investigacion del valor de la tierra urbana.
Confeccién de perfiles econdémicos y estudios estadisticos de la variacién de los
valores zonales de una ciudad.

Valor de plottage.

PARTE PRACTICA

1. Matematica financiera. Revisién de férmulas usuales.
2. Procesamiento de datos. Manejo de indicadores. Relaciones. Variaciones.
3. Criterios para la homogenizacién de datos sobre predios baldios.

4. Ejercicios referentes al avaluo de predios baldios con la utilizacion de los
distintos criterios avaluatorios estudiados.

Bibliografia:
Apuntes de clase (J. Niederer)

Tratado de Tasacién. Stanley Mc. Michael. Ed. Labor
Manual de Tasaciones Dante Guerrero Edit. Alsina ISBN 950.553.012.9

Conocimientos Previos:

Es expresamente recomendable tener conocimientos de las asignaturas Introduccion
al Derecho, Economia, Agrimensura legal y Topografia I.

Anexo:

Cronograma Tentativo:

SEMANA TEORICO PRACTICO
Temas Temas
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Procedimiento de Evaluacion:

Ganancia del Curso
El curso es de asistencia obligatoria a la parte practica, debiendo cumplirse para su
aprobacién lo siguiente:
A) Asistencia 80% del total de horas de clases practicas.
B) Aceptacion del 100% de los trabajos practicos propuestos.

Se realizaran dos pruebas parciales que seran obligatorias, requiriéndose un
puntaje minimo promedio del 25% para la aprobacion del curso.

Aprobacién de la Asignatura
Exoneracion - si el puntaje promedio de las pruebas parciales obligatorias

es superior al 60%, se exonerara del examen.

Examen - si el puntaje promedio de las pruebas parciales se encuentra
entre el 25% y el 60%, el estudiante debera rendir un examen que constara de
una prueba sobre la totalidad de la parte tedrica del curso.

Repeticion del Curso

Debera repetirse el curso en caso de no obtenerse la ganancia del mismo conforme al
apartado anterior referente a Ganancia del Curso.

Aprobado por resoluciiédn del Consejo de Facultad de fecha
26.6.00 seglin expte. 92.091.




